IMMOBILIENMARKT KARLSRUHE - STADTTEIL 13 l. Manuel Iglesias
Immobilien

Werte vermitteln, steigern, leben

Beiertheim-Bulach

Zwei Dorfer, ein Stadtteil — zentral und griin

7.090 2,88 km? 2.465 2

EINWOHNER* FLACHE EINWOHNER JE KM? STADTVIERTEL

Beiertheim-Bulach vereint zwei ehemals eigenstandige Dorfer zu einem charmanten Stadtteil
mit kurzen Wegen. Die Alb mit ihren Rad- und Wanderwegen, die nahe Gunther-Klotz-Anlage
und der Weiherwald bieten Erholung direkt vor der Tur. Der Albtalbahnhof und die Anbindung an
die Autobahnen machen den Stadtteil ideal fur Pendler.

Wohnen in Beiertheim-Bulach Das macht Beiertheim-Bulach aus

LAGE m Rad- und Wanderweg entlang der Alb
Im Stden Karlsruhes zwischen Sidweststadt,

Sudstadt, Weiherfeld-Dammerstock, Oberreut und
Grunwinkel m Albtalbahnhof mit Stadtbahnanschluss

B Gulnther-Klotz-Anlage und Weiherwald

STADTVIERTEL m Schnell auf A5, A8 und A65
Beiertheim, Bulach

GESCHICHTE
Beiertheim 1907 und Bulach 1929 nach Karlsruhe
eingemeindet

Pendler, Familien und Sportbegeisterte

Ich kenne Karlsruhe und seine Lagen seit
Sie mochten in Beiertheim-Bulach tiber 30 Jahren — persénlich, ehrlich und mit

verkaufen, kaufen oder vermieten? Sachverstand. Kostenlose Wertermittlung:
manuel-iglesias.immobilien/wertermittiung

*Einwohner mit Hauptwohnung, Stand 30.06.2026; Flache Stand Ende 2024 (Stadt Karlsruhe, Amt fiir Stadtentwicklung — Manuel Iglesias Immobilien
Statistikstelle). Weitere Angaben u. a. nach Stadtwiki Karlsruhe. Immobilienmarktdaten siehe Seite 2.



Immobilienmarkt Beiertheim-Bulach 2026

Marktdaten fir die Marktregion: Beiertheim-Bulach & Stidweststadt

4.090 €/m? 12,40 €/m? 549 Tsd. € 3,6 %

@ MARKTPREIS @ MIETE WOHNUNG @ MARKTPREIS HAUS MIETRENDITE P. A.
WOHNUNG auf Stadtniveau 20 % unter @ Stadt Trend +0,2 Pkt.
4 % lber @ Stadt
Hauser Eigentumswohnungen Wohnungsmieten
A +1,6 % Preisentwicklung, v -2,2 % Preisentwicklung, 12 A -|-2’9 % Preisentwicklung,
12 Monate Monate 12 Monate

Was ist eine Immobilie in Beiertheim-Bulach wert?

Was eine Immobilie wert ist, zeigt der Marktpreis — also der Preis, der heute in der Marktregion
Beiertheim-Bulach & Stidweststadt tatsachlich erzielt wird. Eigentumswohnungen erzielen hier einen
durchschnittlichen Marktpreis von 4.090 €/m?, Hauser im Schnitt rund 549.000 €, ein
Einfamilienhaus rund 627.000 €. Laut Gutachterausschuss wurden 2025 in Beiertheim-Bulach im
Schnitt rund 265.000 € je verkaufter Wohnung gezahlt. In den letzten 12 Monaten: Hauser +1,6 %,
Wohnungen -2,2 %, Mieten +2,9 %. Den genauen Marktwert Ihrer Immobilie ermittle ich als DEKRA-
zertifizierter Sachverstandiger (D1) kostenlos und unverbindlich.

Verkaufe in Beiertheim-Bulach laut Gutachterausschuss

TEILMARKT VERKAUFE 2025 UMSATZ 2025 @ JE VERKAUF 2025 VERKAUFE 2024 @ JE VERKAUF 2024
Wohnungs-/Teileigentum 47 12,45 Mio. € 265.000 € 46 246.000 €
Bebaute Grundstiicke 16 19,92 Mio. € 1.245.000 € 12 602.000 €
Bauflachen 1 - - 2 -

@ je Verkauf = Wertumsatz + Anzahl Kauffille. ,Bebaute Grundstiicke” umfasst neben Ein-, Zwei- und Reihenhdusern auch Mehrfamilien-,

Geschafts- und Gewerbeobjekte; ,Wohnungs-/Teileigentum“ kann auch Gewerbeeinheiten, Garagen oder Stellpldtze enthalten. ,—“ = keine
Angabe (Datenschutz, unter 4 Falle).

Was kostet ein Haus in Beiertheim-Bulach? Was kostet eine Wohnung?
HAUSTYP @ MIARKTPREIS @ €/M? @ KARLSRUHE GROSSE @ MARKTPREIS €/M? MIETE MIETE/M?
Einfamilienhaus 627200 € 3.390 € 780.900 € 40-80 m? 273900€ 3970€ 760€  1240€
Doppelhaushilfte 559.300 € 3.290 € 678.300 € 80-120 m? 381100 € 3.970€ 1070 € 11,80 €
Reihenhaus 489.000 € 3.260 € 572.800 € Quelle: Wohnmarktbericht 2025/2026. Fertiggestellte Neubauwohnungen
2024:14.
Zweifamilienhaus 602.300€ 3170€ 727700 €

Quellen: Wohnmarktbericht 2025/2026 (,Immobilienmarkt 2025 @-Preise der letzten 12 Monate); Gutachterausschuss
Karlsruhe, Immobilienmarktberichte 2024 und 2025 (Kauffalle und Wertumséatze je Stadtteil); Stadt Karlsruhe, Statistikstelle
(Wohnungsfertigstellungen 2024). Durchschnittswerte, keine Bewertung im Einzelfall. Alle Daten online: manuel-
iglesias.immobilien/immobilienmarkt-karlsruhe/

Manuel Iglesias Immobilien



