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Oststadt

l . Manuel Iglesias
Immobilien

Werte vermitteln, steigern, leben

Jugendstil, Kultur und Kreativwirtschaft — eine runde Sache

19.526 5,27 km?

EINWOHNER* FLACHE

3.706 3

EINWOHNER JE KM? STADTVIERTEL

Die Oststadt ist Karlsruhes kreativer Stadtteil: Schloss Gottesaue mit der Musikhochschule, das

Tollhaus und der Kreativpark Alter Schlachthof setzen kulturelle Akzente. Prachtige

Jugendstilhduser, die Nahe zum KIT und eine bunte Mischung aus Handwerk, Gewerbe und

Wohnen machen das Viertel lebendig — nicht ohne Grund nennt es sich ,eine runde Sache”.

Wohnen in Oststadt

Das macht Oststadt aus

LAGE

Ostlich des Durlacher Tors bis Ostring und
Weinweg, nordlich bis zur Rintheimer Querallee

STADTVIERTEL
Nordlicher Teil, Stdlicher Teil, Westlicher Teil

GESCHICHTE
Gottesaue reicht bis ins Jahr 1094 zurlick
(Benediktinerkloster); Griinderzeitviertel um 1900

Sie moéchten in Oststadt verkaufen,
kaufen oder vermieten?

m Schloss Gottesaue mit Hochschule fiir Musik

B Kreativpark Alter Schlachthof und
Kulturzentrum Tollhaus

B Hauptfriedhof — dltester kommunaler
Parkfriedhof Deutschlands

m N3he zum KIT-Campus

Studierende, Kreative, junge Familien und
Kulturfans

Ich kenne Karlsruhe und seine Lagen seit
Uber 30 Jahren — personlich, ehrlich und mit
Sachverstand. Kostenlose Wertermittlung:
manuel-iglesias.immobilien/wertermittiung

*Einwohner mit Hauptwohnung, Stand 30.06.2026; Flache Stand Ende 2024 (Stadt Karlsruhe, Amt fiir Stadtentwicklung — Manuel Iglesias Immobilien
Statistikstelle). Weitere Angaben u. a. nach Stadtwiki Karlsruhe. Immobilienmarktdaten siehe Seite 2.



Immobilienmarkt Oststadt 2026

Marktdaten fir die Marktregion: Innenstadt-Ost & Oststadt

3.990 €/m? 13,40 €/m? 668 Tsd. € 4,0 %

@ MARKTPREIS @ MIETE WOHNUNG @ MARKTPREIS HAUS MIETRENDITE P. A.
WOHNUNG 7 % liber @ Stadt 2 % unter @ Stadt Trend +0,2 Pkt.
auf Stadtniveau
Hauser Eigentumswohnungen Wohnungsmieten
A +0,6 % Preisentwicklung, v -3,4 % Preisentwicklung, 12 A +1,9 % Preisentwicklung,
12 Monate Monate 12 Monate

Was ist eine Immobilie in Oststadt wert?

Was eine Immobilie wert ist, zeigt der Marktpreis — also der Preis, der heute in der Marktregion
Innenstadt-Ost & Oststadt tatsachlich erzielt wird. Eigentumswohnungen erzielen hier einen
durchschnittlichen Marktpreis von 3.990 €/m?, Hauser im Schnitt rund 668.000 €, ein
Einfamilienhaus rund 701.000 €. Laut Gutachterausschuss wurden 2025 in Oststadt im Schnitt rund
249.000 € je verkaufter Wohnung gezahlt. In den letzten 12 Monaten: Hauser +0,6 %, Wohnungen

-3,4 %, Mieten +1,9 %. Den genauen Marktwert Ihrer Immobilie ermittle ich als DEKRA-zertifizierter
Sachverstandiger (D1) kostenlos und unverbindlich.

Verkaufe in Oststadt laut Gutachterausschuss

TEILMARKT VERKAUFE 2025 UMSATZ 2025 @ JE VERKAUF 2025 VERKAUFE 2024 @ JE VERKAUF 2024
Wohnungs-/Teileigentum 112 27,94 Mio. € 249.000 € 88 245.000 €
Bebaute Grundstiicke 21 90,28 Mio. € 4.299.000 € 13 1.373.000 €
Bauflachen 2 - - 2 -

@ je Verkauf = Wertumsatz + Anzahl Kauffille. ,Bebaute Grundstiicke” umfasst neben Ein-, Zwei- und Reihenhdusern auch Mehrfamilien-,

Geschafts- und Gewerbeobjekte; ,Wohnungs-/Teileigentum“ kann auch Gewerbeeinheiten, Garagen oder Stellpldtze enthalten. ,—“ = keine
Angabe (Datenschutz, unter 4 Falle).

Was kostet ein Haus in Oststadt? Was kostet eine Wohnung?
HAUSTYP @ MIARKTPREIS @ €/M? @ KARLSRUHE GROSSE @ MARKTPREIS €/Mm? MIETE MIETE/M?
Einfamilienhaus 701200 € 3790 € 780.900 € 40-80 m? 247700 € 3.870€ 790€  1340¢€
Doppelhaushilfte 588.800 € 3.680 € 678.300 € 80-120 m? 390.900€ 3.870€ 1280€  1275€
Reihenhaus 547500 € 3.650 € 572.800 € Quelle: Wohnmarktbericht 2025/2026. Fertiggestellte Neubauwohnungen
2024: 0.
Zweifamilienhaus 725700 € 3540 € 727700 €

Quellen: Wohnmarktbericht 2025/2026 (,Immobilienmarkt 2025 @-Preise der letzten 12 Monate); Gutachterausschuss
Karlsruhe, Immobilienmarktberichte 2024 und 2025 (Kauffalle und Wertumséatze je Stadtteil); Stadt Karlsruhe, Statistikstelle
(Wohnungsfertigstellungen 2024). Durchschnittswerte, keine Bewertung im Einzelfall. Alle Daten online: manuel-
iglesias.immobilien/immobilienmarkt-karlsruhe/

Manuel Iglesias Immobilien



